UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TINH Poc lap — Tu do — Hanh phic
Sb: 42 /KL-TTR Thdi Nguyén, ngay 25 thang 02 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

Dur 4n dau tw Ha tang khu dén cu va trung tim hanh chinh - Kinh té - Dich vu
thi tran Ba Hang (nay thugc phwong Pho Yén, tinh Thai Nguyén)

Thuc hién Quyét dinh s6 25/QB-TTR ngay 21/01/2026 ctia Chanh Thanh tra
tinh Thai Nguyén vé viéc thanh tra dy an khé khan, vudng méc trén dia ban tinh,
trong d6 ¢6 du 4n dau tw Ha tAng Khu dén cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh té -
Dich vu thi trdn Ba Hang, huyén Phé Yén (nay la phwong Phé Yén, tinh Thdi Nguyén)
do Céng ty C6 phan Dich vu xuét nhép khadu Anh Thu 12 Nha dau tu.

Tir ngay 27/01/2026 dén ngay 22/02/2026, Thanh tra tinh da tién hanh kiém tra
théng tin hd so, tai liéu dugc cung cép boi Cong ty C6 phan xuét nhap khdu Anh Thu
(Nha dau tu); So Tai chinh; So Xay dung; S& Nong nghiép va Mbi truong; Trung tAm
phat trién qu§ dt Khu vuc III va UBND phuong Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Xét Bao cdo két qua thanh tra ngay 24/02/2026 cia Trudng doan thanh tra,
Chanh Thanh tra tinh Két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Du 4n dau tu Khu dén cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh té - Dich vu
thi trdn Ba Hang, huyén Phé Yén dugc UBND tinh Théai Nguyén chép thuén chu
truong dau tu dong thoi chip thuén nha ddu tu 1a Cong ty C6 phan dich vu xuét
nhép khdu Anh Thu, dia chi: Té dan phé 5, phuong Pho Yén, tinh Thai Nguyén
vao thang 11 nam 2010 v&i dién tich dat dé thuc hién du an 1a 2,6 ha, téng muc
dau tur 12 46.156.505.115 ddng, tién do thuc hién: Khéi cong xay dung Quy /2012,
hoan thanh di vao hoat dong trong nam 2014.

2. Kho khan, vudng mac cua du an:

2.1. Chua hoan thanh céng téc bdi thuong, giai phong mat biang: Dy an da
hét tién do, song con co dién tich dat trong pham vi ranh gidi du an chua duoc
thuc hién boi thuong, giai phdng mat bang.

2.2. Nha dau tu da tmg tién dé co quan nha nudc thuc hién cong tac boi
thuong, giai phong mit bang, thuc hién nghia vu tai chinh va thuc hién déau tu xay
dung ha tang trén phén dién tich dit duoc giao, song chua hoan thanh theo quy
hoach chi tiét xy dung va du 4n dau tur dugc phé duyét. Hién nay dyu an vudng
méc vé phép 1y dé giao dét cho Nha dau tu tiép tuc thuc hién. Nguyén nhan: Viéc
chép thusn nha dau tu dy 4n khong théng qua d4u thau lua chon nha dau tu la
chua ding quy dinh ctia phép luat tai thoi diém thuc hién.
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3. Thanh tra tinh tién hanh thanh tra, danh gi4, nhan xét Du an tir thoi diém
chap thuan chu truong du tu dén thdng 01/2026, trén co s& hd so, tai lidu dl.l'(.)’(ll
dbi twong thanh tra cung cép theo ndi dung thanh tra duoc phé duyét trong Ké
hoach tién hanh thanh tra; khong tién hanh thanh tra déi véi cong tac kidm dém,
phé duyét, chi tra boi thudng, hd tro tai dinh cu thue hién Du an; khong kiém tra
thuc té khéi luong, chat luwong cac hang muc cong trinh cia Du 4n.

II. KET QUA KIEM TRA
1. Vé dau tu

(1) Ho so dé nghi chép thuén Dy 4n: Theo dé nghi cua Thuong truc Ban Chi dao
M0t cira Lién thong tinh tai Van ban sé 1541/SKHDT-VPLT ngay 11/11/2010,
(trén co s¢ ¥ kién thong nhét clia c4c S va UBND huyén Phd Yén)', UBND tinh
¢6 Van ban s6 1967/UBND-TH ngay 16/11/2010 v& viéc ddng ¥ chu truong cho
Céng ty Cb phan Dich vu xuit nhép khédu Anh Thu duoc tién hanh nghién ciru,
khdo sat, 14p quy hoach chi tiét, 14p du 4n dau tu Ha ting Khu dan cu va Trung tam
Hanh chinh - Kinh té - Dich vu thj trdn Ba Hang, huyén Phé Yén,

(2) Cap Gidy chimg nhén dau tu: Theo dé nghi ctia S Ké hoach va Dau tur
tai To trinh s6 131/TTr-SKHDT ngay 21/02/2012, UBND tinh cdp Gidy chimg
nhan dau tu s6 17121000010 ngay 01/3/2012 cho Céng ty C6 phén Dich vu xuét
nhéap khau Anh Thu dugc thuc hién du 4n véi muc tiéu xay dung co so ha téng do
thi Khu I va Khu III trong du an Khu dan cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh té -
Dich vu thi tran Ba Hang, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén voi dién tich dat dé
thire hién du dn 1a 2,6 ha, tong méc déu tu 1a 46.156.505.115 ddng, tién db thuc
hién dy 4n: khoi cong xay dung Quy 1/2012, hoan thanh di vio hoat dong trong
nam 2014.

2. Vé quy hoach, xay dung
2.1. LGp, d@iéu chinh Quy hoach chi tiét

Theo dé nghj ciia S& Xay dung tai To trinh sé 507/TTr-SXD ngay
20/6/2011, UBND tinh Thai Nguyén cé Quyeét dinh so 1549/QB-UBND ngay
21/6/2011 veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu va Trung tdm
Hanh chinh - Kinh té - Dich vu thi tran Ba Hang, huyén Phé Yeén, trong dé co
nhitng ndi dung chinh nhu sau:

Téng dién tich quy hoach la: 51.056 m? dugc phéan 1am 02 khu

- Khu s6 1 (phia Tay duong Quéc 16 3) ¢6 dién tich 13 26.260 m?

- Khu s6 2 (phia Dong dudng Quéc 16 3) c6 dién tich 14 24.796 m?

'Y kién théng nhat cuia cac S6: Tai nguyén va méi truong; Xay dyng va UBND huyén Phé Yén tai cudc hop Ban
chi dao Mot cira lién thong tinh ngay 28/10/2010 va y kién bing céc Van ban sb: 2282/STNMT-QHKT ngay
02/11/2010 ctia S¢ Tai nguyén va Méi truomg; 1009/SXD-KTQH ngay 02/11/2010 ciia S& Xay dung; 846/UBND-
VP ngay 22/10/2010 ciia UBND huyg_%n Phé Yén vé viée dé nghi chép thuén cha truong dau tu xay dung Khu dan
cu va Trung tam hanh chinh - Kinh té - Dich vu phudng Ba Hang.




Quy md dén s6 1a 1.000 ngudi.

Co céu str dung dét theo quy hoach dugc duyét nhu sau:

Stt Ky hi¢u Loai dit Digntich . | rota 0
(m?) i
Téng dién tich dit quy hoach 51.056
I | Khusé 1 (phia Tay QL3) 26.260 100
1 CQO1 Dit co quan 2577 9,8
2 CCO01 Dat cong cong 302 1.2
3 it ¢ 12.589,2 47,9
a LKI-LK7 Dt ¢ (lién ké) 10.148 38,6
b BT Dt & (biét th) 2.441,2 9.3
4 £X1 Dit cdy xanh 892.4 3.4
5 HTKT Dat ha tang k¥ thuat 59,2 0,2
6 GT Dit giao thong 8.844,2 37.5
II | Khu s6 2 (phia Pong QL3) 24.796 100
7 BT1-BT4 Dit & (biét thu) 12.469.,5 50,3
8 cxX1-Cx3 Dit cdy xanh 761,9 51
9 GT Dit giao thong 11.564,6 46,6

- Qua trinh trién khai, thuc hién du an duoc diéu chinh quy hoach 04 1an?,
chi tiét co céu sir dung dat cac lan didu chinh nhu sau: (c6 Phu biéu kém theo)

2.2. Viéc ldp, tham dinh, phé duyét dw dn dau tw xay dung

2.2.1. Viée Idp, tham dinh, phé duyét du dn dau tw xdy dung

(1) Theo dé nghi ctia S& Ké hoach va Péu tu tai To trinh s6 1768/SKHDT-KTGT
ngay 21/11/2011, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 3002/QD-UBND ngay
29/11/2011 phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh Ha tang k§ thuét
Khu dén cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh té - Dich vu thi tran Ba Hang, huyén
Phd Yén véi cac ndi dung chinh sau:

- Nha déu tu: Céng ty Co phan Dich vu xuét nhap khau Anh Thu

- Dién tich dit du an: 4,9 ha (trong d6 khu vuc 1 1a 2,6 ha, khu vuc 2 1a 2,3 ha).

- Muc tiéu dau tu: Xay dung khu d6 thi dap ung duoc yéu cau phat trién
cua thi trin Ba Hang, huyén Pho Yén dé som dua thi tran Ba Hang tr¢ thanh khu
do thi loai I'V.

- Téng murc dau tu: 81,116 ty dong (khu 1: 50,773 ty dong; khu 2: 30,343 ty dong)

- Nguén von dau tu: Vén tu ¢ cua Nha dau tu, vén vay thuong mai va vbn
huy dong hop phap khac.

2(1) Quyét dinh s 3200/QD-UBND ngay 19/12/2011 cita UBND tinh Thai Nguyén; (2) Quyét dinh s 8089/QD-
UBND ngay 01/11/2017 ctia UBND thj xa Phé Yén; (3) Quyét dinh s6 10734/QD-UBND ngay 12/11/2021 ciia
UBND thj x4 Phd Yén; (4) Quyét dinh s 3099/QD-UBND ngay 24/6/2022 ciia UBND thanh phé Phé Yén.
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- Thoi gian thuc hién: Nam 2011-2012

(2) Theo dé nghi ctia S& K& hoach va DAu tu tai To trinh s6 1685/SKHDT-GTXD
ngay 01/12/2013, UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh sé 2638/QD-UBND
ngdy 05/12/2013 (thay thé Quyét dinh s6 3002/QD-UBND ngay 29/11/2011), do
lap lai du toan Khu I va bb sung Khu 111, véi cac noi dung chinh sau:

- Dién tich str dung dat1a: 51.056 m? (khu 1 1a 26.260m?2: khu 2 14 24.796 m?).

- Tong mirc dau tu: 76.215.799.872 ddng (khu 1: 43.645.333.531 dong;
khu 2:32.570.366.341 déng)

- Thoi gian thue hién: Nam 2012-2015

- Nguédn vén dau tu: Vén ciia Nha ddu tu va ngudn von huy dong tir céc
ngudn hop phdp khéc va duoc bu trir bang tién thu cap quyeén sur dung dat.

(3) Theo dé nghi ctia S¢Ké hoach va DAu tutai To trinh sé 1685/SKHPT-GTXD
ngay 01/12/2013 va de nghj ctia Céng ty C4 phan dich vu xuét nhap khiu Anh Thu
tai To trinh s6 236/TTr-AT ngay 13/12/2013, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh
50 2797/QD-UBND ngay 18/12/2013 (thay thé Quyét dinh sé 2638/QP-UBND
ngay 05/12/2013), do dinh chinh, b4 sung néi dung vé hé théng dién (diém dau,
diém cuébi duong day); hé thong cip nudce (diém dau, diém cudi duong 6ng cép
nude, cac diém co6 tru ctru hoa) tai Khu sb 2.

2.2.2. Thdam dinh, phé duyét diéu chinh dw an dau tir xay dung

Theo dé nghj ctia S6 K& hoach va Pau tu tai Té trinh sé 715/ TTr-SKHDT
ngdy 04/4/2019; Van ban s6 2609/SKHDT-DTTD ngay 04/10/2019: Vin ban
sb 470/CV-AT ngay 03/12/2019 ciia Cong ty C6 phan dich vu xuAt nhap khau
Anh Thu va Théng bao s6 2824-TB/TU ngay 02/12/2019 cta Thuong truc Tinh
ay, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3946/QD-UBND ngay 06/12/2019 v& viée
diéu chinh thoi gian thuc hién du 4n Pau tu xdy dung Ha tang Khu dan cu va
Trung tdm hanh chinh - Kinh t€ - Dich vu thj trn Ba Hang, huyén Phé Yén, véi
ndi dung: Diéu chinh thoi gian thuc hién du an dén Quy 11/2022.

2.3. Lap, tham dinh, phé duyét hé so thiét ké ban vé thi cong, du todn

Theo Théng bao tai Vin ban sb 1024/SXD-HTKT ngay 31/10/2011 vé két
qué tham dinh thiét ké co s& (do Trung tam kidm dinh chét luong xdy dung Thai
Nguyén 1ap) va két qua giam dinh hd so thiét ké ban v& thi cong, du toan tai Vin
ban s6 1151/SXD-HTKT ngay 27/12/2013 cia S¢ Xay dung: Téng du toan chi
phi xdy dung co s& ha tang ciia Dy an 1a: 28.348.797.393 déng, trong do:

- Chi phi xay dung: 25.122.638.676 dong;
- Chi phi quan 1y du 4n: 403.982.415 ddng;
- Chi phi tir vén: 1.244.672.381 ddng;

- Chi phi khéc, du phong:  1.577.503.921 déng.
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Nha déu tu khong cung cép duge Quyét dinh phé duyét thiét ké ban vé thi
cong va du toan cong trinh.

2.4. Vé cap phép xay dung: Cac hang muc thi cong ndi b du 4n duoc mién
cap Gidy phép xay dung; Hang muc dau nbi dudng giao thong duoc So Giao
thdng vén tai chap thuan tai Van ban sb 1189/ATGT- QLGT ngay 21/10/2013.

2.5. Thue hién xdy dung ha tang ky thugt ciia Nha dau tw
Theo hd so, tai liéu do Nha déu tu cung cap:

- Cong ty C6 phan dich vu xuét nhép khéu Anh Thu tu thuc hién thl cong cac
hang muc: Nén, mat duong; cbng thoat nudce; hao k§ thuat; cbng ban; cAp dién; cép
nuéc; via heé; trong cdy xanh tir ndm 2014 dén nam 2016. Gi tri hoan thanh,

nghiém thu thanh toan 1 12.563.146.352 dong.

- Hang muc trai tham bé tong nhua mat duong do Cong ty C6 phén
Dich vu va Thuong mai 568 (dia chi: Yén Hoa, Hoang Tién, Yén Phong,
Bic th) thuc hién tir ngay 01/10/2016 dén ngay 01/11/2016, gié tri hop déng
da bao gdm thué gia tri gia ting 13 3.621.219.600 ddng, gi tri hoan thanh nghlem
thu, thanh toan 1 3.119.359.092 ddng, thué gia tri gia tang 1a 311.935.909 ddng.

Hb so quan ly chét luong gém co: Bién ban xac dinh vi tri Iéy dét san nén,
bién ban x4c dinh vi tri d thai; két qua thi nghiém vét liéu tai phong thi nghiém
chuyén dung va tai hién truong; bién ban kiém tra diéu kién an toan cia may moc,
thiét bi thi cong, phiéu yéu cau, bién ban nghiém thu vat liéu, nghiém thu hang
muc céng viéc, nhét ky thi cong, ban vé& hoan cong, ho so thanh toan hang muc
thué nha thau thi cong. Tuy nhién, déi v6i hang muc trai tham bé téng nhua mit
duong do Cong ty C6 phan Dich vu va Thuong mai 568 thuc hién, Cong ty khong
cung cép duoc hd so ning luc thi cong theo quy dinh.

3. Vé méi trwomg: UBND huyén Ph6 Yén c6 Thong bao sb 83/UBND-TNMT
ngay 17/11/2011 vé viéc chép nhan dang ky ban cam két bao vé mdi trudng cua
Du 4n dau tu xay dung ha ting k§ thuét Khu dan cu va Trung tdm Hanh chinh -
Kinh té - Dich vu thi trdn Ba Hang, huyén Phé Yén.

4. Vé dat dai
4.1. Thu hoi dit, boi thwong gidi phong mit bang, giao dit

(1) Thu hoi dit: Dién tich dat phai thu hdi, bdi thuong theo Ban dd trich do
dia chinh (#rich do tir to Ban dé dia chinh s6 6, 8, 10) phuc vu boi thuong, hé trg
giai phong mat bang du an duge Coéng ty TNHH Tai nguyén va Méi truong Thu
D6 xac lap thang 11/2010, duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong phé duyét ngay
26/12/2010 (Khu sb 1); Ban db trich do dia chinh phuc vu bdi thuong giai phéng
mit bang du an duge Céng ty TNHH Do dac va Ban do Thai Do xéc 1ap théng
8/2013, dugc S& Tai nguyén va Mbi truong phé duyét ngay 18/6/2020, Cong ty cb
phan Po v& Ban d6 Thai An do dac, chinh Iy thang 5/2020, duoc S& Tai nguyén
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va Mai truong phé duyét ngay 18/6/2020. Dién tich phai thu hoi: 47.892 m? (Khu
s6 1 1226.260 m? Khu s8 2 1a 21.632 m?). Sé ho dan bi anh huéng khi thu hoi dét
1 138 h va 03 t6 chitc (HTX Yén Ninh, HTX Dai Phong v UBND thi trén Ba Hing).

Tirngay 19/01/2011 dén ngay 16/5/2022, UBND tinh Thai Nguyén, UBND
huyén Phé Yén (frudc ddy) ban hanh 121 quyét dinh thu hdi dat déi véi 03 t chire
va 118 ho gia dinh véi tong dién tich dat thu hdi la 43.044,8 m? (trong ranh
12 43.035,8 m?, ngoai ranh 14 09 m?).

Dién tich dat chua thu hdi 12 4.847.2 m2,

(2) Boi thudng, hd tro gidi phéng mit bing: Nha ddu tu ky Hop déng
s6 02/2010/HD-KT ngay 16/12/2010 véi Ban Béi thuong GPMB va QLDA huyén
Phd Yén dé thuc hién cdng tac boi thudng, hé tro giai phong mat bang du 4n.

Tur ngay 21/01/2011 dén ngay 19/5/2022, UBND huyén Phé Yén (trudc day)
ban hanh 34 quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong véi tong sé tién
a 20.107.464.157 dong (trong d6: Chi phi bdi thuong 14 18.703.386.654 dong; chi
phi t6 chirc thuc hién 1a 374.067.733 déng; chi phi du phong 14 1.030.009.770 ddng).

Nha dau tu da tmg tién cho Ban Bdi thuéng GPMB va QLDA huyén Phd Yén
v6i s6 tién la 16.267.233.272 ddng (Khu sb 1 13 6.440.427 116 dong; Khu sé 2
14 9.826.806.156 dong).

S tién bdi thudng, hé tro giai phong mit bang da chi tra cho cac c4 nhan
va to chirc 14 14.918.727.154 ddng (Khu sb 1 13 6.157.850.146 dong; Khu sé 2
a 8.761.147.008 dong), twong tng véi dién tich dét 13 41.485.9 m2. Chi ngoai
phuong én da dugc phé duyét s6 tién 291.094.376 ddng (trong d6: Chi bdi thuong,
hd trg gidi phong mit bang sb tidn 1a 286.132.100 dong, kinh phi t chirc thuc
hién s tién 1a: 4.962.276 déng).

S tién cac ho dan bi thu hdi dit chua nhan 14 4.070.769.850 dong, tuong
tmg v6i dién tich dét 14 1.549,9 m?, Iy do: mét sé hé dan yéu ciu duoc cam dét &
tai dinh cu tai chd.

(3) Giao dat: UBND tinh Thai Nguyén d& ban hanh 04 quyét dinh? giao dét
cho Nha dau tu thuc hién xay dung co sé ha téng voi dién tich 1a 31.920,1 m2.

S0 Tai nguyén va Méi truong da tién hanh giao dét cho Nha dau tu tai thue
dia (03 bién ban)* véi dién tich 12 30.566,4 m?.

* Céc giao dét cho Cong ty C phan dich vu XNK Anh Thu dé thuc hién Dy én déu tu xay dung ha ting ky thuat
Khu dan cu va Trung tdm Hanh chinh — Kinh té - Djch vu thj trén Ba Hang, huyén Phé Yén gom: Quyét dinh sé
2144/QD-UBND ngay 24/9/2012; Quyét dinh s6 739/QD-UBND ngay 22/4/2013 (dot 2); Quyét dinh s 1364/QB-
UBND ngay 17/6/2016 (dot 3); Quyét dinh sé 3932/QD-UBND ngay 09/12/2020 (dot 4).

* Bién ban giao dit tai thuc dia ngay 04/5/2013 (giao: 20.794,7 m?); Bién ban giao dét ngay 16/5/2014 (giao 1.597,9
m?); Bién bén giao dit ngay 28/6/2016 (giao 4.497,9 m?); Bién ban giao dit ngay 18/12/2020 (giao 3.675,9 m?).
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Dién tich dit chua giao cho Nha déu tu 14 1.353,7 m?2 (do chua giai phéng
dugc mat bang).

4.2. Thue hién nghia vu tai chinh dit

(1) Tién bao vé dat trong lia: Theo bao cdo cta Nha dau tu, dién tich dt
thu hoi 1a dat LUK nén khong phai thuc hién tién bao vé, phét trién dat trong lua.
Tuy nhién qua kiém tra hd so phuong an boi thudng, hd tro giai phong mat bang
va dbi chleu v6i trich luc Ban d6 phuc vu bbi thuong, hd tro giai phong mat bang
(Khu s 2) dién tich d4t chuyén trong lba (LUC) thudc dién phai bao vé, phét trién
la 1.834,9 m? (chua thuc hién ndp tién).

(2) Tzen ky quy: Nha dau tu duge hodn viéc thuc hién ky quy du 4an theo
Vin ban s6 2350/SKHDT-DKKD ngay 28/9/2020 cua Sé Ké hoach va Pau tu, ly
do: Nha dau tu da thuc hién ng tién bdi thuong, hd tro giai phong mit bang sb
tién lon hon s6 tién phai thuc hién ky quy theo quy dinh tai diém b, khoéan 3 Nghi
dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2025 cta Chinh pht’. Do vay Nha dau tu
dugc hoan viéc thuc hién ky quy du an theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 27 Nghi
dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu®.

(3) Xdc dinh nghia vu tai chinh dat

- Xét d& nghi cia S& Tai chinh tai TO trinh s6 1195/TTr-STC ngay
23/7/2012, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 1698/Q£) UBND ngay 03/8/2012
phé duyét gia dat & dé giao dt cho Nha diu tu cé thu tién st dung dat va gia dat
kinh doanh tai Khu dan cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh té - Dich vu thi trén
Ba Hang, huyén Phd Yén.

- Xét dé nghi cta S¢ Tai chinh tai To trinh s6 3236/TTr-STC ngay
30/12/2013, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 2943/Qb-UBND ngay
30/12/2020 s tién st dung dét (Khu sé 1) la 36 090.784.000 dong, duoc ddi trix
vao tién sir dung dat 1a 33.828.898.337 dong, sb tién st dung dét con phai ndp 1a
2.261.885.663 ddng (1am tron 2.261.900.000 dong).

- Xét @& nghi ctia S& Tai chinh ta1 T& trinh s6 340/TTr-STC ngay 01 /02/20 1 6
UBND tinh ban hanh Quyet dinh so 374/Qb-UBND ngay 22/02/2016, sb tién
(Khu 1) duoc dbi trir bd sung vao tién sir dung dat (do bd sung thém chi phi giai
phéng mit bang - hang muc di chuyén dudng dién) 1 763.611.000 dong; s6 tién sir
dung dat con phai ndp la 2.261.900.000 - 763.611.000 = 1.498.289.000 dong.

- Xét d& nghi cua S& Tai chinh tai To trmh s6 3476/TTr-STC ngay
06/9/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3285/QD-UBND ngay
09/10/2019, phé duyét tién sir dung dét phai nop bd sung la 1.501.630.819 déng

5 Piém b, khoan 3 f)leu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP: Nha déu tu phai thuc hién ky quy dam bao viéc thuc
hién du an dau tu s tién béng 3% téng mirc dau tu Du an.

¢ Khoan 7 Diéu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND- CP: Nha dau tu da tam Gng tién giai phéng mat béng, tai dinh cur
duogc hoan thuc hién nghia vu ky quy g véi sb tién bdi thuong, giai phong mat bing da (g,
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(thuc hién theo Cong véin s6 559/KTNN ngay 02/11/2018 ciia Kiém todn Nha nude
Khu vue X vé viéc bdo cdo Kiém toan Ngdn sdach dia phuong ndm 2017, céng tac
mua sim, quan Iy, sir dung thudc, vdt tu, trang thiet bi y té va hoat déng dau tw
xdy dung co ban nganh Y té giai doan 2015-2017 tai tinh Thai Nguyén).

Tdng sb tién str dung dat Nha dau tu phai nop la: 2.999.919.819 ddng.

(4) Thiee hién nghia vy tai chinh: Nha dau tu da thuc hién np tién sir dung
dat vao ngan sach véi tong s6 tién 1a 3.001.630.819 dong theo cac Thong bao tam
ndp tién sir dung dét ciia co quan Thué’

5. Hoat ddng kinh doanh bit dong san, thyc hién nghia vu thué

B6 Xay dung va UBND tinh Thai Nguyén c¢é Vin ban cho phép thuc hién
chuyén quyén st dung dat da duoc dau tu ha tang ctia Dy 4n cho nguoi dan tu xay
nha 6%,

UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 03/8/2012 vé viée
phé duyét gia dat dé giao cho Nha dau tu (khu s6 1) la 137 6 dat (12.612,8 m?),
hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién sit dung dat.

Theo dé nghi clia S¢ Tai nguyén va Méi trudng®, UBND tinh ban hanh 03
quyét dinh cap Gidy chig nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat cho Nha ddu tr'® véi dién tich 1a 8.743,4 m? (94 16 dét &).

5.1. Hoat dgng kinh doanh bt dong san

T ngay 22/5/2014 dén ngay 12/4/2022, Nha dau tu da thuc hién ky 67 hop
dong chuyen nhuong 89 16 dat, tuong tmg véi dién tich 8.243,4 m? dit cho nguoi
dén, gia tri chuyén nhuong 1a 28.448.000.000 dong (trong d6 thué gia trj gia tang
12 986.153.691 dong).

Qua kiém tra thyuc dia, d& c6 45 ho dan xdy nha trén 49 16 dat da duoc
chuyén nhugng, trong d6 c6 02 ho xdy dung nha trén 02 16 dat, 01 hd xay nha trén
03 16 dit.

5.2. Thuec hién nghia vu thué

Theo s6 liéu do Nha ddu tu bao céo.

(1) Thué gia tri gia tang:

7 Céc Thong béo tam nop tién st dung dat: 86 13/TB-CCT ngay 08/02/2014: 13/TB-CCT ngay 18/6/2014; sb
S9/TB-CCT ngay 24/3/2015 va s 01/TB-CCTKV ngay 03/7/2020 cua co quan Thué.

¥ Van ban s6 379/BXD-PTDT ngay 28/02/2018 cia Bb Xay dung vé viéc cho y kién thuc hién chuyén quyén sir
dung dat da duoc dau tu ha ting cho ngudi dan tu xdy nha ¢; UBND tinh ¢6 Quyét dinh sé 1627/QD-UBND ngay
13/6/2018 vé viée cho phép thuc hién chuyén quyén sir dung dét da dugc dau tr xdy dung ha ting cho ngudi dan
xdy nha ¢ tai Khu dan cu va Trung tam HC-KT-DV thi trin Ba Hang, huyén Phé Yén.

? To trinh 6 118/TTr-STNMT ngay 08/4/2014; Té trinh sé 258/TTR.STNMT ngay 20/8/2015; To trinh sé
276/TTr-STNMT ngay 29/5/2017 ctia S& Tai nguyén va Moéi trudng,

' Quyét dinh sé 696/QD-UBND ngay 15/4/2014 (1.754,4 m?); Quyét dinh sé 2321/QP-UBND ngay 07/9/2015
(4.224,6 m?); Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 20/6/2017 (2.764,4 m?).
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- Thué gla tri gia ting dau vao da ké khai tir ngay 22/06/2011 dén ngay
30/06/2021 sb tién 12 1.096.175.624 dong.

- Thué gia tri gia tang dau ra da ké khai cho hoat dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tir ngay 22/5/2014 dén ngay 12/4/2022 s tién 14 986.153.691 dong.

Két qua kiém tra: Du én chua dugc xéc dinh gia tri khu dat theo quy dinh ctia
phap ludt, do véy viéc xac dinh gi4 tinh thué gia tri gia tang cua hoat dong kinh doanh
bét dong san chua duge chinh x4c va day du theo quy dinh tai Didu 7 Luét Thué gia
tri gia ting ndm 2008 (nay la Diéu 7 Luat Thué gid tri gia tAing nam 2024).

(2) Thué thu nhap doanh nghiép:

- Doanh thu tu' hoat dong chuyén nhucmg bat dong san cua du 4n da hach
toan va ké khai s6 tién 1a 27.461.846.309 dong.

- Tong chi phi thuc hién dy 4n tir ngay 22/6/2011 dén ngay 30/6/2021 sé
tién 1a 34.474.381.038 dong, trong do: Chi phi bdi thuong, hd tro glal phong mat
bang 1a 15.470.177.752 déng; Tién su dung dat 1a 3.001.630. 819 dong, Chi phl
xdy dung ha ting 13 15.682.505.444 dong; Chi phi khac (fwe vdn, tham dinh, tham
tra, khao sat,..) 1a 320.067.023 dong.

- Dakét chuyén gia vn dén ngay 31/12/2025 sb tién 14 21.103.818.857 déng.

- 86 liéu dang theo dbi trén tai khoan 154 - chi phi san xuat kinh doanh dé
dang cua Du an dén ngay 31/12/2025 so tién 1a 13.811.877.213 dong.

Két qua kiém tra:

+ Mot sb khoan chi phi khéng lién quan dén hoat dong ctia Dy an sb tién 1a
836.314.376 dong, gom: Chi tién mua dét san nén, thué, phi tai nguyén lién quan
sau ngay nghiém thu (30/4/2014) s6 tién 1a 515.220.000 ddng; chi tam ing tién
1ap ho so boi thuong sb tién la 30.000.000 dong; chi tién boi thuong, ho tro giai
phong mat bang va kinh phi té chirc thue hién ngoai phuong én dugc phé duyét
s tién 12 291.094.376 dbng.

+ Do gia trj khu dat (tién st dung dét phai ndp) cua du an chua dugc xac
dinh dung, du, chinh x4c theo quy dinh, do vay chua day du dit liéu dé xac dinh
lai thu nhéap chiu thué cia hoat déng kinh doanh bt dong san tai don vi.

III. KET LUAN
1. Nhirng két qua dat dwoc

Du 4n dau tu xay dung ha tAng Khu dan cu va Trung tdm hanh chinh - Kinh
té - Dich vu thi trdn Ba Hang, huyén Phé Yén (nay la phuong Phd Yén), tinh Thai
Nguyén phu hop véi quy hoach d6 thi, quy hoach str dung dét va céc quy hoach
khéc; dam bao viéc phat trién d6 thi bén viing, van minh, hién dai theo dinh hudng;
Nha dau tu di tmg truée kinh phi dé co quan Nha nuéc thuc hién cong tac bdi
thuong, giai phong mat bang; da thuc hién nghia vu tai chinh theo Théng bao cua
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co quan Nha nudc; da co ban hoan thanh ha tang ky thuat theo quy hoach; gop
phan tao quy dit o, tdng nguon thu cho ngan sach, tao dong luc phat trién kinh té
xa hdi cua dia phuong.

2. Ton tai, han ché

2.1. Viéc chip thugn chi truong diu tu, lwa chon Nha dau tw: 1ua chon
Nha dau tu thuc hién du 4n khong théng qua dau gid, dau thau (chi dinh Nha dau
tu) khong ding quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Didu 58 Luat Dat dai 2003"",

Trdach nhiém thuéc vé S¢ Ké hoach va Pau tu (truce day); So Tai nguyén
va Moi truong (trude day),; S¢ Xay dung va UBND huyén Phé Yén (trude day).

2.2. Viée chap hanh phap lugt vé dit dai

- Trong thoi gian thuc hién Dy 4n, UBND thi xa Ph6 Yén chua ban hanh
Quyét dinh thu hdi dit déi véi dién tich 4.847,2 m? 1a khéng thuc hién day du
trach nhi¢ém thu hoi dat dé phét trién kinh té xa hdi theo quy dinh tai Diéu 62,
Diéu 66 Luat Pat dai nam 20132,

Trdach nhiém thugc vé UBND thi x& Phé Yén (trude ddy); UBND phuong
Ba Hang (trude day) va Nha dau ur.

- Vé xéc dinh gié dat: Viéc x4c dinh tién su dung dét va phé duyét phuong
an tai chinh du 4n c6 khAu trir chi phi x4y dung co sé ha tang va 14i vay ngan hang
vao tién sir dung dat phai nop 1a chua phu hop do tai diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu (chi ap dung khau trir
doi véi tién boi thuong va kinh phi t6 chire thuc hién boi thuong). Dén thoi diém
thanh tra, du an chwa duge ra soat, xéac dinh lai gia dat theo quy dinh.

Trdch nhiém thudc vé: S¢ Tai chinh (thoi ky nam 2012); So Tai nguyén va
Moi truong (thoi ky nam 2012); Sé Xay dung (thoi ky nam 2012); Cuc Thué tinh
Thai Nguyén (thoi ky ném 2012) va UBND huyén Phé Yeén (thoi ky nam 2012).

2.3. Vé moi truong, xay dung

- Vé méi truong: Nha dau tu khong thuc hién quan tric moi truong dinh ky
theo Bdo cdo danh gia tdc dong méi truong dugce duyét.

- Vé xdy dung: Nha dau tu khéng cung cép duoc Quyét dinh phé duyét ban
V€ thi cong va du todn cong trinh; khong cung cap duoc ho so nang luc cua nha

”'Diéu 58 Luat Dit dai 2003: “Khoan 1. Nha nuéc giao dit €06 thu tién sar dung dét, cho thué dit theo hinh thire
dau gia quyén sir dung dat hoac dau thau du an c6 sir dung dat trong céc truong hop sau day: a) Pau tu xdy dung
nha ¢ dé ban hoac cho thué; b) Pau tu xdy dung ket cau ha tang dé chuyén'nhugmg hodc cho thug;...”

2 Piéu 62 Luat DAt dai 2013: “Nha nuée thu hdi dét dé phét trién kinh & xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong
trong cdc truong hop sau:....(3) Thuc hién cac du 4n do Hoi ddng nhan dan cap tinh chap thuan ma phai thu héi
dét bao gf)m:...c) Dy én xdy dung céng trinh phuc vu sinh hoat chung cua cong dong dén cu; dy an tai dinh cu,
nha & cho sinh vién, nha & xa héi, nha & cong vu....”

Diéu 66 Luat Dat dai 2013: Thém quyén thu hoi da.... “2. Uy ban nh4n dan cap huyén quyét dinh thu hdi dt
trong cac truong hop sau: a) Thu hdi dit dbi voi h¢ gia dinh, c4 nhan, céng dong dén cu...”
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thau thi cong hang muc trai tham bé téng nhwa duong theo quy dinh tai diém a,
khoan 2 Diéu 112 Luat X4y dung nim 2014,

Trdch nhiém thuéc vé Nha dau tw

- C6 02 trudng hop nha & riéng 1é x4y dung trén 02 16 dét & lién ké va 01
truong hop xay dung trén 03 16 dat & lién ké (tai Khu sd 1) 1a khong ding véi kién
trac canh quan theo db 4n quy hoach duoc duyeét.

Trdch nhiém thuée vé UBND phwong Ba Hang (trudc ddy), UBND thanh
phé Phé Yén (truée day) va Nha dau tu.

2.4. Vé thuc hién nghia vu tai chinh diit: Nha dau tu chua thuc hién ndp
tién dé bao vé, phat trién dbi vé6i dién tich dat chuyén trong lta (LUC) la 1.834,9
m? theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 42/2012/ND-CP ngay
11/5/2012; khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh sé 35/2015/NP-CP ngay 13/4/2015 cua
Chinh phu'?.

Trdch nhiém thugc vé Nha dau tw, UBND huyén Phé Yén (trudc day).

2.5. Vé hach todn chi phr Cong ty hach toan mot sO chi phi khong lién
quan t&i hoat déng ctia Dy 4n gom: Chi tién mua dat san nén, thué, phi tai nguyen
lién quan sau ngay nghiém thu; chi tam tmg tién 1ap ho so bdi thuong; chi tién béi
thuong, hd tro giai phong mit bang va kinh phi t6 chire thuc hién ngoai phuong
an dugc phé duyét.

Trdach nhiém thudc vé Nha dau tu
IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
1. Kién nghi UBND tinh

1.1. B4o c4o co quan c6 thdm quyén cho phép ép dung co ché, chinh sach
dac thu dé thao g& khé khan, vuong mac d6i véi cac du an, dat dai theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 Nghl dinh s6 170/2024/QH1 5 ngay 30/11/2024 cua Quoc héi vi
du 4n da déap tmg day du cac diéu kién: phu horp voi quy hoach sir dung dat, thuc
hién theo quy hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét; Nha dau tu da ung
tién cong tac giai phong mit bang, co ban hoan thanh du 4n déu tu xay dung va
thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat dugc UBND tinh xéc dinh (Thanh
tra tinh d4 phdi hop véi So Tai chinh cap nht trén Hé théng co sé dit liéu 751).

1> Piém a, khoan 2 Diéu 112: Quyén va nghia vu cia Chu dau tu trong viéc thi cong xdy dung cong trinh:....2.
Chu dau tu c6 nghia vu sau: a) Lua chon nha thau c6 di diéu kién nang luc hoat dong thi cong xdy dung phu hop
loai, cap cong trinh va cdng viéc thi cong xay dung.

" Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 42/2012/ND-CP: “T6 chirc, c4 nhan dugc Nha nude giao dat, cho thué dét dé sir
dung vao muc dich phi nong nghiép tir dit chuyén trng lta nude theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay,
phai c6 phuong én thue hién khai hoang, phuc héa, cii tao dat laa khic thanh dat chuyén tréng lia nuéce dugc cp
¢6 thim _quyén phé duyét, dé bd sung dién tich dat chuyén tréng lia nudc bi mat tai dia phuong; hodc nép kinh
phi dé té chirc thyc hién phuong 4n néu trén tai dia phuong khac theo huéng dan cua B Tai chinh va Bo Nong
nghiép va phat trién néng thon”.

Piéu 5. Chuyén dét chuyén trong lha nudc sang st dung vao muc dich phi néng nghiép: 1. Ngudi dugce nha nudce
giao dit, cho thué dat de sir dung vao muyc dich phi néng nghiép tir dat chuyén trong lua nude phai thuc hién cac
quy dinh vé phap luat vé dét dai va phai ngp mot khoan tién dé bao vé, phét trién dat tréng lua.

)
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1.2. Sau khi dugc co quan c6 thim quyén cho phép thao g& kho khan, vuong
méc, giao S& Tai chinh chu tri, phéi hop v6i cac So: Xay dung, Nong nghiép va
Mai trudng, céc co quan chirc nang va UBND phuong Phé Yén ra soét hd so dau
tur du 4n, huéng dan Nha ddu tu hoan thién cac tha tuc dau tu, dat dai, xdy dung,
moi truong, ddm bao cédc chi tidu sir dung dat, tiéu chuan, quy chuan, méi truong
theo quy dinh.

1.3. Giao S& Nong nghiép va Moi truang ch tri, phéi hop véi cac co quan
chirc nang va UBND phuong Phé Yén ra so4t hd so giao dat va dién tich thuc té
da giao cho Nha dau thuc hién dy én; x4c dinh lai gi4 dét dé tinh thu tidn str dung
dat theo quy dinh.

1.4. Giao UBND phudng Phé Yén:

- Kiém tra, xur ly d6i véi cac cong trinh nha & tai Dy 4n chua phu hop véi
ki€n tric canh quan theo quy hoach.

- Ra soat kha nang thu hoi dét va dé xudt bién phap xur Iy doi v6i phan dién
tich dat chua boi thuong, giai phéng mat bang trong ranh gidi du an; ra soat viéc
quan ly, st dung do6i v6i phan dién tich da boi thuong song chua duoc giao cho
nha dau tu.

- Ra soat viéc thuc hién nghia vu khi chuyén doi muc dich st dung d4t
chuyén trong lta nude tai du an dé xur ly theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi c¢6 lién quan va Nha dau tu thuc hién thu

\
A

héi, bdi thuong giai phéng mat bang va quyét toan chi phi boi thudng theo quy

dinh dé dam bao thuc hién, hoan thanh Du 4n, khong gay that thoat ngan sach.
1.5. Giao Thué tinh Thai Nguyén kiém tra viéc thuc hién nghia vu véi ngan

sach Nha nuédc cua Cong ty Co phan dich vu Xuét nhap khau Anh Thu tai Du 4n

dé phong nglra, giam thiéu rui ro vé thué.
2. Péi véi Cong ty ¢b phin dich vu xuit nhip khau Anh Thu

2.1. Chéap hanh diy du nghia vu, tréch nhiém ctia Nha dau tu trong viée
thuc hién Dy 4n theo yéu ciu ctia co quan c6 tham quyén.

2.2. Sau khi duge co quan c6 thim quyén cho phép vé chu truong tiép tuc
duoc st dung dat dé thuce hién du an, Nha dau tu phéi thuc hién ddy du cac tha
tuc vé dau tu, dat dai, xdy dung, méi trudong dé hoan thanh du 4n; thuc hién céc
bién phép vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh x4y dung
theo quy dinh; thuc hién déy du nghia vy tai chinh dit va ké khaj dung, chinh xac
thue lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san cta Dy 4n dung theo quy
dinh phdp luét tai thoi diém (thuc hién giam trir chi phi dang theo déi dé dang déi
vOi cdc ndi dung chi khéng lién quan téi thuc hién Du 4n s tién 13 836.3 14.376
déng, nh'a"lm tranh xac dinh gia vén khéng ding quy dinh khi phat sinh thu nhap
chiu thué).
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3. Cac So: Tai chinh, Néng nghiép va Mai trudong, Xay dung, UBND
phudng Phé Yén ra soét, té chirc kidm diém cac t6 chirc, ca nhan dé xay ra nhitng
tdn tai, han ché, vi pham duoc néu trong két luan thanh tra hodc bao cédo co quan
c6 tham quyén t8 chirc kidm didm theo quy dinh.

Trén day 1a Két luan thanh tra dbi véi mot sé du an cé kho khan, vudng
méc tai tinh Thai Nguyén - Dy 4n déu tu xdy dung ha tang Khu dan cu va Trung
tdm hanh chinh - Kinh té - Dich vu thj trAn Ba Hang, huyén Pho Yén (nay la

phuong Phd Yén), tinh Thai Nguy_e“n)/.__@
Noinhgn: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu (bao céo); PHO CHANH THANH TRA

- Uy ban nhan dan tinh (bdo cao);

- Ban N¢i chinh Tinh ty (bdo cdo);

- Uy ban Kiém tra tinh iy (bao céo);

- Cac S¢: Tai chinh; X4y dung, Néng nghiép va
Mai truong;

- Thué tinh Thai Nguyén;

- UBND phuong Phé Yén;

- Chanh Thanh tra tinh, cidc Phé CTTr tinh;

- Cong ty CP dich vu xuat nhap khiu Anh Thu;

- Céc phong Thanh tra tinh: NV1; TH; VP; NV4;
- Luu: VT; HSBTT:;'Q.,
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